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Ny tidsplan

Højbjerg vænge etape 2

Juni 2022

1-årsgennemgang OPR

Etape 2 Blok C - D

Etape 2 Blok B - A

Projektering blok O,G,S,T. 

Afklaring option 

Etape 2 Blok F - G

Etape 2 Blok J - K 

Udførelse  O,G,S,T

Etape 2 Blok L - M

Lokalplan (tagboliger + evnt. E og H)

Etape 2 Blok N + landskab sidste del 

Etape 3 E og H  - udbud og udførelse

2022 2023 2024 2025



Hovedelementer, der 
presser økonomien 

• Baderum: 

Manglende bæreevne eksisterende 
badeværelsesdæk

Opretning af badeværelsesvægge

• Miljøarbejder

• Malerarbejder

• Forlænget byggetid, m.m.

• Facader

• Tage

• Indvendige ombygninger

• VVS-installationer

• Kloak

• Miljøarbejder

• Øvrige forhold

• Konkurs, forlænget byggetid, 
forcering og vinter

• Voldgift og uafklarede krav



Forskelle mellem etape 1,2,3



Forskelle mellem etape 1,2,3



Forskelle mellem etape 1,2,3







Etape 2

Boligtype bh220c, 81 m²



Etape 2

Boligtype bh220d, 71 m²



Etape 3

Sammenlagt lejlighed



Etape 3

Tilgængelighedslejlighed



Du downloader DALUX FIELD fra DIN APP 

BUTIK

OG opretter en bruger. 

Download samtidig en QR scanner

Du skal registrere evnt. 
mangler



Du modtager en mail.



Find koden i din lejlighed 
og scan koden med din QR 

scanner



Klik på rum, tag foto, 
beskriv m.m.

Vent med at 
trykke på 
denne . 



Eksempel på foto



Tryk på papirsflyveren for 
at sende



Entreprisegrænse – fejl og mangler m.m.

• Entreprisegrænse = indenfor eller 
udenfor dette projekt.

• fejl og mangler der udestår ved 
aflevering.

• Udskudte arbejder.

• Fejl og mangler der udbedres.

• Fejl og mangler til 1 – årsgennemgang.

• Fejl og mangler der reklameres.



Fliser eller græs



Fliser i stedet for græs

• Når du får tilbud om bolig får du en 
aftaleformular.

• Den er bindende

• Du fraskriver dig mulighed for at få græs. 

• Du tilkøber stabilgrus (ikke nødvendigvis 
100% afrettet)

• Du køber selv fliser (via driften)

• Du får dem selv lagt



Fliser i stedet for græs

• Du skal vente til der har været 
aflevering på hæk m.m.

• Du kan svært gøre krav gældende 
for hækplanter, der ikke overlever

• Du har ikke 1 årsgennemgang på 
arealet ud over fliser ved dør. 

• Du får det noteret i din lejesag 



Spørgsmål og Pause



Huslejestigning og efterregulering

- 12. maj 2015: 
Godkendt huslejestigning på kr. 1.138 kr. pr. måned for en gennemsnitlig bolig 
på 75 m2 svarende til en huslejestigning på 26,4%. 

- 21. september 2016: 
Beboerne har på afdelingsmøde godkendt en udvidelse af projektet (renovering 
af badeværelser, etablering af solceller, ombygning af antennenet, el-arbejde ). 
Dette medfører yderligere huslejestigning på kr. 312 kr. / mdr., hvilket betyder 
at det samlede huslejestigning udgør kr. 1.450 svarende til 33,63 %.

Mekanikken: at der opkræves den godkendte 

gennemsnitlige lejestigning ved byggeriets aflevering 

= i praksis lejerens tilbageflytning. LBF stiller krav 

om, at lejen opkræves efter det lejedes indbyrdes 

værdi, i praksis = differentieret husleje. 



Huslejestigning og efterregulering

Almindelig differentiering udgøres typisk af, at f. eks. 

nyt køkken giver et tillæg. 

Har nogen altan/have og andre ikke, udløser det et 

tillæg. 

Men det udløser ikke en differentiering, at klinkerne 

er forskellige på badeværelser i de forskellige etaper, 

eller at den ”normal "istandsættelse af alle overflader 

ikke er helt ens. 



Huslejeprincip og efterregulering

Etape 1,  varsles ved afslutningen af etapen, og den 

gradvise tilbageflytning. Herefter foretages to 

reguleringen. 

1 efterregulering og husleje samkøring ved afslutning 

af etape 2, og endelig efterregulering ved afslutning af 

etape 3. den sidste regulering indeholder landmåler 

verificering og ligger typisk efter kommunens og 

landsbyggefondens godkendelse af endeligt 

byggeregnskab. 



Genhusning



Opsamling

• Sommer nyhedsbrev

• Opdatering af spørgsmål og svar

• Åbent hus ”aftener” (prøvebolig)



TAK FOR I AFTEN


